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项目名称

镇康边境特色工业园区冷链物流园区建设项目

立项依据

镇政发改复〔2019〕52 号

项目实施单位

镇康边境特色工业园区管理委员会
四、项目基本概况

（1）项目地现状

项目位于镇康边境特色工业园区范围内，紧邻镇康至孟定二级公路，周围道路通畅，有利于消防安全施救；当地自然条件、地理位置、交通运输、施工协作条件对项目建设都十分有利。

（2）主要规划内容

根据冷链物流项目实际需求，结合业务发展方向，规划主要包含办公及生活区、生产区、仓储区和集中停车区四大功能区。

（3）道路及绿化

项目场地内部道路呈环状布置，道路宽8米，保证人流、物流便捷流畅。对场地入口区、道路两侧及新建建筑区周围皆予绿化，种植花草和树木，以达到减少空气中的灰尘，降低噪声、调节空气温度和湿度美化环境的目的，为工作人员创造一个良好的工作场所。

（4）市政工程规划

场地管线由给排水管线、电力及通讯线路、燃气管线等。排水采用暗沟雨污分流形式，其他管线采用地沟。给水、电力、通讯、燃气等均由工业园区市政管网接入；雨水经场地内集中收集后排至工业园区市政雨水管；污水经场地内集中收集后，由项目内部污水站自行处理，部分生产污水经处理达一定标准后回用于生产用水，生活污水统一排至工业园区市政污水管。

（5）主要技术指标

	主要技术指标一览表

	序号
	名称
	单位
	数值
	备注

	1
	项目总用地面积
	公顷
	17.33
	260亩

	
	其中
	本期实际开发建设面积
	公顷
	12
	180亩

	
	
	预留发展用地
	公顷
	5.33
	

	2
	总建筑物面积
	平方米
	38100
	不含临时堆场建筑

面积

	
	其中
	冷库
	平方米
	30000
	

	
	
	包装车间
	平方米
	1500
	

	
	
	原料车间
	平方米
	3600
	

	
	
	消毒车间
	平方米
	500
	

	
	
	检验室
	平方米
	500
	

	
	
	办公及生活区
	平方米
	2000
	

	3
	
	%
	31.75
	

	4
	容积率
	—
	0.32
	临时堆场建筑面积

未计入

	5
	绿化率
	%
	19.95
	

	6
	配套停车位
	个
	1340
	按小汽车当量计


项目实施内容

项目占地121.8亩，总建筑面积24223.22平方米，主要建设内容：新建冷冻库1栋2991.94平方米；冷藏库3栋15855.51平方米；制冷机房及配电室575.31平方米；分拣及加工车间2450.14平方米；消毒检疫2350.32平方米；大型车停车场26400平方米及园区道路、消防、水、强弱电、绿化、亮化等工程。购置冷库设备、运输设备、检测设备等。
资金安排情况

根据《镇康县发展和改革局关于镇康边境特色工业园区冷链物流园建设项目可行性研究报告的批复》(镇政发改复[2019]52号)的批复，本项目总投资为16972.76万元，投资构成详见下表：
	序号
	工程或费用名称
	估算金额（万元)

	
	
	

	1
	工程费用
	12401.26


	2
	设备采购及安装费
	1405.00


	3
	工程建设其他费用
	1909.26


	4
	预备费
	1257.24


	
	总投资
	16972.76


因本项目融资成本变化，增加专项债券建设期利息790.50 万元，增加专项债券发行费用8.78万元。所以财务费用增加799.30万元，项目总投资调整为17772.01 万元。投资构成详见下表：

	序号
	工程或费用名称
	估算金额（万元)

	
	
	

	1
	工程费用
	12401.26


	2
	设备采购及安装费
	1405.00


	3
	工程建设其他费用
	1909.26


	4
	预备费
	1257.24


	5
	财务费用（含债券利息和发行费用、其他融资利息）
	799.3  

	6
	总投资
	17772.01   


七、项目实施计划

年 10 月-2021 年 12 月
八、项目实施成效

（一）经济效益分析
本项目经济产出来源主要是冷库经营收入和停车场经营收入，项目建成后具有一定的盈利能力。本项目所带来的经济效益主要包括以下两方面：

（1）促进当地国民经济发展

随着镇康县区域高速公路网、铁路网系统的日趋完善，以边境商贸物流龙头的第三产业无疑会成为未来镇康县的支柱产业，它对增加当地财政收入、促进国民经济发展无疑具有重要的意义和作用。

（2）增加就业机会，增加农民收入

项目的建设和发展，不仅形成产业聚集，也将创造就业机会，特别是可吸纳大量的农村劳动力转移就业。冷链物流业的发展直接带动了畜牧业、养殖业、种植业等第一产业的发展，增加了农民收入。该冷链物流项目的建设，可以使农副产品得以保鲜和反季节销售，这样能大大提高农副产品的销售价格，并减少因时效性导致的经济损失，提高经济收入。

（二）社会效益
本项目的实施，在加快镇康县经济发展、推进城镇化进程、为地方获得可观经济效益的同时，将为镇康县整个社会的发展带来显著的社会效益。

（1）促进社会和谐发展

镇康边境特色工业园区冷链物流园项目的实施建设，是提高镇康县城镇化、商贸物流市场化水平的重要举措。结合现有条件和基础，做大做强冷链物流产业，进而带动相关产业的发展，将在全县社会经济的发展过程中产生良好的社会效益。通过该项目建成后直接岗位的增加、该项目配套服务设施岗位的增加、相关产业链发展后工作岗位的增加，可以直接缓解当地就业压力，促进当地的经济社会发展。

本项目采用先进的冷链物流技术，从农产品、原料地及生产加工地源头到市场销售等所有环节对温度进行严格地控制，在最大程度上保证城市居民的食品安全问题，促进社会和谐发展。

（2）带动相关产业的发展

本项目不仅涉及仓储物流这一直接经济部门，还涉及畜牧业、养殖业、种植业、商贸服务业、工业等相关服务部门，间接地拉动一、二、三产业中的许多相关部门生产与服务。项目区的发展必将带动区域内交通运输、商贸、现代物流、餐饮住宿等第三产业的加速发展，形成一、二、三产业的良性互动。

（3）加强县城辐射带动作用

本项目的建设和发展对于加快镇康县城及周边地区的农产品、畜牧产品等基地建设，提高农业产业化水平、助推乡村振兴战略的实施具有积极的影响和推动作用。随着商贸物流业的加快发展，镇康县城辐射带动能力将逐步增强。
